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A. Rechtsgrundlagen diese Bebauungsplanes

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI |, S.2141), zuletzt geandert durch Art. 1 G v.
24.06.2004 (BGBI | S. 1359). GemaR § 244 Abs. 2 dieses Gesetzes
wird der Bebauungsplan nach den Vorschriften des BauGB in der
Fassung vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung weitergefihrt.

¢ Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung tGber die bauli-
che Nutzung der Grundstiicke i. d. Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI I, S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

» die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert mit Gesetz vom
19.12.2000 (GBI.S.760)

¢ die Planzeichenverordnung (PlanzV) - Verordnung Uber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S.
58)

» Alle Rechtsgrundlagen in ihrer jeweils derzeit giltigen Fassung.

B. Rechtsfolge
Grundlage des Bebauungsplans ist der Flachennutzungsplan der Stadt Weil

der Stadt, genehmigt am 31.12.1993. Mit Inkraftireten dieses Bebauungs-
planes werden alle bestehenden Bebauungspléne und Vorschriften inner-
halb des Geltungsbereichs aufgehoben.
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Festsetzungen zum Bebauungsplan

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im Ein-
zelnen nichts anderes festgesetzt ist, folgendes:

Ik PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(" 9 BauGB und ' ' 1 -23 BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (' ¢ (1) 1 BauGBund '' 1-15 BauNVO)
GE = Gewerbegebiet (* 8 BauNVO)

Ausnahmsweise wird die Nutzung nach ' 8 (3) Nr. 1 BauNVO, je-
doch nur im raumlichen und baulichen Zusammenhang mit dem ge-
werblichen Gebaude, zugelassen.

Die sonstigen in ' 8 (3) Nr. 2 - 3 BauNVO genannten Ausnahmen
werden nicht zugelassen.

2. MaRB der baulichen Nutzung (' 9 (1) 1 BauGB und '' 16 - 21a BauNVO)

2.1 Es gelten die Einschriebe im Lageplan.

2.2 Das MabB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl
und die maximale Firsthohe.

Die maximale Firsthohe (FH max) ist die Hohenlage der oberen Dachbegren-
zungskante geneigter Dacher (First) bzw. Flachddcher (Attika), gemessen ab
Oberkante der ErdgeschoRrohfuBbodenhshe (EFH) (s.a. Il Nr. 1.2).

Die ErdgeschofrohfuBbodenhshe (EFH) wird auf den Bereich von + 0,30 m
im Bezug auf die ErschlieBungsstrasse in der Mitte der zugeordneten Gebéu-
defassade festgelegt.

3. Bauweise (' 9 (1) BauGB und ' 22 BauNVO)

a= abweichende Bauweise (' 22 (4) BauNVO), d.h.
offene Bauweise, gem. ' 22 (1) und (2) BauNVO, jedoch ohne
Langenbeschrankung.
Es gelten die Eintragungen im Lageplan.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (' 23 BauNVvO)

Die tberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich
durch die Festlegung von Baugrenzen, die im Lageplan eingetragen sind.
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5. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzflichen
(' 9 (1) 4 BauGB und ' 23 BauNVO)

5.1 Nebenanlagen im Sinne von ' 14 (2) BauNVO werden in den nicht Uiberbau-
baren Grundstucksflachen als Ausnahme zugelassen.

5.2 Garagen sind in den nicht Uberbaubaren Flachen unzulassig.
Steliplatze sind in den mit Pflanzgeboten (Pfg) gekennzeichneten Flachen
nicht zulassig.

5.3 Samtliche Verkehrsflachen (Hof, Lager- und Umschlagflachen, etc. ) sind
dicht zu befestigen und deren Niederschlagswasser der Klaranlage zuzulei-
ten.

5.4 Kunden-und Mitarbeiterstellplatze sind wasserdurchléassig auszufihren (z.B.

Rasengittersteine, Pflasterrasen). Ausreichende Bodendeckschichten mussen
gegeniber dem Landratsamt Boblingen nachgewiesen werden.

6. Verkehrsflachen (' 9 (1) 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen sind nur Richtlinien. Die Verkehrsflache
gliedert sich entsprechend der Planeinzeichnung in Fahrbahnen und Gehwe-
ge. Die Abgrenzungen dieser einzelnen Flachen kdonnen untereinander, im
Rahmen des Strallenausbaus und in Anpassung an die Anschlussbedirfnisse
der Grundstiicke, geringfigig abgeandert werden.

7. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (' 9 (1) 20 und 25a BauGB)

7.1 Die im Grunordnungsplan vorgesehenen Griinstreifen werden als Flachen
bzw. MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt.

7.2 Die Anpflanzungen mussen den festgelegten Pflanzgeboten entsprechen. Die
einzelnen BepflanzungsmaBnahmen sind dem beigefligten Griinordnungsplan
zu entnehmen. Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Pfg M1: Pflanzgebot freiwachsender Pflanzgirtel (s. GOP 8.1)

Pfg M2: Pflanzgebot freiwachsender Pflanzgurtel (s. GOP 8.1)
Pfg M3: Dachbegriinung (s. GOP 8.2)

PfgM4: Fassadenbegriinung (s.GOP 8.2)

M5: Stellpatze (s.GOP 8.2)

7.3 Alle Flachen, die nicht bebaut sind und nicht als Zufahrt, Hof, Parkplatz, La-
gerplatz usw. dienen, sind einzugriinen bzw. gartnerisch zu pflegen.
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7 4 Zeitlicher Ablauf
Die Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken sind innerhalb eines Jahres nach
Baubeginn zu verwirklichen.

8. Flichen zur Herstellung des StraBenkorpers (' 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung der StralBen und Wege sind in den an Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke, Hinterbeton der
Randeinfassungen, Schaltschranke fiir Telekom und Stromversorgung, Auf-
schittungen und Abgrabungen sowie Beleuchtungseinrichtungen mit ihren
Fundamenten in der erforderlichen Breite und Hohe zu dulden.

9. Leitungsrechte (§9 (1) 21 BauGB)

Auf dem derzeit noch bestehenden Flst. 607 verlauft ein 20-kV-Erdkabel. Die-
ses Kabel wird in das geplante, ostlich des Plangebiets verlaufende Geh-,
Fahr- und Leitungrecht veriegt.

Der Schutzstreifen der 20-kV-Doppelfieileitung betrdgt 10m beiderseits der
Leitungsachse. Innerhalb der Schutzstreifen ist eine Bebauung nur in be-
schrankter Héhe maglich. Baugesuche sind der EnBW AG zur Priifung vorzu-
legen. Erdaufschiittungen innerhalb der Schutzstreifen bedurfen ebenfalls der
Zustimmung der EnBW AG. Bei der Bepflanzung der Schutzstreifen muss mit
Baumen und Strauchern stets ein Mindestabstand von 3,0m zu den Leitersei-
len eingehalten werden. Um spater wiederkehrende Ausastungen oder gar die
Beseitigung einzelner Baume zu vermeiden, ist dies bereits bei der Pflanz-
auswahl! und der Pflanzstandorte zu bertcksichtigen. Eine Bepflanzung mit
groRkronigen Einzelbaumen und Baumgruppen ist nicht zuléssig, da nach Er-
reichen der Endwuchshéhe die nach DIN VDE 0210/12.85 vorgeschriebenen
Mindestabstande zur Freileitung nicht eingehalten werden kénnen.

10. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§9 (1) 4,11 BauGB)
Der Bereich Begonienstrale Richtung Merklingen, von der Kreuzung Bego-

nienstrale — Borsigstrale bis zum Ende des Planungsgebietes wird als Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.
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IIl.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (' 74 (1) LBO) K
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1 Dachneigung
Zulassig sind geneigte Dacher bis 26° sowie Flachdacher. Alle Dacher sind
dauerhaft extensiv zu begriinen. Substratstarke mindestens 10 cm. Die Sub-
stratgrundlage ist ausreichend wasserspeichernd zu wahlen.

1.2 Gebaudehohe
Die eingetragenen Gebaudehdhen sind als Hochstgrenze festgesetzt und
werden von der Erdgescholrohfubodenhéhe aus gemessen (siehe auch |
Nr. 2.2).

1.3 Fassadengestaltung
Die Farbgebung der Gebaude ist in hellen, im Spektrum der Erdfarben gebro-
chenen Tonen auszufiihren.

Zur Verbesserung der lokalklimatischen Situation ist die Fassade pro ange-
fangene 50 m5 Wandfldche mit je zwei kiletternden und rankenden Pflanzen
(siehe beigefugter Griinordnungsplan: Pflanzliste) zu bepflanzen und ggf. mit
geeigneten Kletterhilfen auszustatten.

2. Einfriedungen (' 74 (1) 3 LBO)
Entlang der Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft hin sind ausschlief8lich
offene Einfriedungen in Form von Maschen- und Kniipfdrahtzaunen bis 2,0 m

Hohe zuléssig. Sie missen dauerhaft durch Rank- und Kletterpflanzen be-
griint sein.

3. Versorgungsleitungen (' 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind vorbehaltlich Ubergeordneter Regelungen
nicht zulassig. Auf die entsprechenden Bestimmungen ' 50 Abs. 1 und 2 des
Telekommunikationsgesetzes (TKG) wird hingewiesen.

4. Werbeanlagen (' 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind als Dachaufbauten nicht zulassig.
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NACHRICHTLICH UBERNOMMIENE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

1.

Meldepflicht von Baufirmen (§ 20 DSchG)

Sollten im Zuge der Eaumatnahmen archdologische Fundstellen (z.B. Mau-
ern, Gruben, Brangschichien 0.3.) angeschnitten oder Funde gemacht werden
(z.B. Scherben, Metai=ie Knochen), ist das Landesdenkmalamt bzw. die
Denkmalschutzbenaede unverziglich zu benachrichtigen.

Die Baustelle st tes zu wier Werktage nach der Meldung in unverandertem
Zustand zu erhalien

Zisternen

Bei der Venwendung von Brauchwasser aus Zisternen fir die WC-Spiilung
und als Waschmaschinenanschluss ist fur das Brauchwasser ein von der
Tnnkwasserversorgung getrenntes Leitungssystem zu installieren und muss
beim Gesundheitsamt gemal § 13 TrinkwV 2001 angezeigt werden..

Sicherung gegen Riickstau

Anschlussstellen der Grundstiicksentwasserung sind gemaR der Abwasser-
satzung der Stadt Weil der Stadt (AbwS § 20 — Sicherung gegen Rickstau)
vom Grundstickseigentimer auf seine Kosten gegen Riickstau zu sichem.

Bodenschutz

4.1 Bodenaushub
Durch planerische MaRhahmen ist Bodenaushub zu reduzieren U-
berschussiger Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer
Verwertung zuzufithren. Beim Umgang mit Bodenmaterial, das zu
Rekultivierungszwecken eingesetzt werden soli, ist die DIN 18731 zu
beachten.

42 Oberboden
Zu Beginn der BaumaBnahme ist der humose Oberboden abzu-
schieben und bis zur Wiederverwertung in Mieten getrennt zu lagern
und nach erfolgter Untergrundlockerung nach Ende der Bauarbeiten
in den Grin- und Gartenbereichen ca. 30cm méachtig wieder aufzu-
tragen. Vorgehen nach DIN 19731.

4.3 Bodenverdichtung durch Baubetrieb
Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unver-
meidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere
Baufeld beschréankt bleiben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich
unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen

4.4 Lagerung von Baustoffen, Bauabfallen und Betriebsstoffen
Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen
sind.

Texiteil zum Bebauungsplan “2. Erweiterung Gewerbegebiet Merklinger Strasse” S 7



Aufgestelit:

4.5 Bodenbelastungen
Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbe-
lastungen angetroffen, so ist unverziiglich das Landratsamt Boblin-
gen — Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

4.6 Entsorgung von unbrauchbaren und/oder belasteten Boden
Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bo-
denaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufiihren.

Wasserwirtschaft

Das von den begriinten Dachflachen abflieRende Restwasser muss iiber den
geplanten Mischwasserkanal abgefuhrt werden

Die bestehenden Misch- und Oberflachenwasserkanéle in der Borsigstralie :

werden zusammengeschlossen und gemeinsam einem Regentiberlaufbecken
(RUB) auf Flurstiick 617 zugefihrt.

Grundwasser

Jegliche MaBnahme, die das Grundwasser beriihren kénnte, ist beim Land-
ratsamt Béblingen — Wasserwirtschaftsamt — rechtzeitig anzuzeigen und be-
darf gegebenenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Hohenangaben

Die eingetragenen Hohen tiber NN beziehen sich auf das aANeue SystemeE.

Sicherheitshinweis fiir Baufirmen
Im Bereich der 20-kV-Freileitung ist darauf zu achten, dass mit Baugeraten

oder anderen Gegenstanden stets ein Abstand von mindestens 5,0m zu den
Leiterseilen eingehalten wird.

Anerkannt:

Weil der Stadt,

Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. B. Schédel

Stadt Weil der Stadt 1 9. Jutli 2006
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